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P2 GRAND ANGLE

Pour sortir du manicheisme

ENQUETE > Le débat entre lits froids et lits chauds, hétellerie et parahétellerie est trop réducteur.

VINCENT PELLEGRINI

Lun des paradigmes fonda-
mentaux de la politique touris-
tique actuelle est la catégorisa-
tion en lits chauds, le plus sou-
vent hoteliers, et en lits froids,
forcément parahoteliers. Cette
vision quelque peu mani-
chéenne donne volontiers le
mauvais role aux résidences se-
condaires (appartements ou
chalets). La réalité est pourtant
nettement plus complexe que
le discours politique, comme
on peut par exemple le voir a
travers le cas de Verbier, station
parfois montrée du doigt dans
les débats théoriques sur le
tourisme. D’ailleurs, ne fau-
drait-il pas parler plutdt de lits
marchands (en appartement
ou en hotel) pour recouvrir les
diverses catégories? Et regarder
d’abord l'occupation plutdt
que le type d’hébergement?

Le mythe des lits froids

Premier cliché a revoir pour
Bagnes, la proportion de rési-
dences secondaires. Bagnes
compte en effet plus de rési-
dences principales que de rési-
dences secondaires. Compte
tenu de l'augmentation de la
population intervenue depuis,
on peut ajouter que le pourcen-
tage de résidences secondaires
continue a diminuer. La com-
mune de Bagnes écrivait méme
en septembre 2007: «Nous
constatons ainsi qu'en dix ans il
n'y a eu que 168 résidences se-
condaires supplémentaires a
Bagnes, soit une régression rela-
tive de 2,69 %.»

Il faut tenir compte du fait
qu'on reconstruit nombre de
résidences, que des résidences
secondaires deviennent des ré-
sidences principales et qu’ily a
beaucoup de revente. D’ail-
leurs, la seule véritable réserve
de zone a batir se situe dans les
mayens de Bruson. Faitintéres-
sant qui tord le cou a un
deuxieme cliché: sur 11648 lits
parahoteliers, les lits non-loués
s’élevaient seulement a 2648
unités selon les données dispo-
nibles en 2007.

On fera remarquer au pas-
sage qu’en limitant la vente de
logements aux étrangers on li-
mite la location. Les Suisses
louent en effet moins facile-
ment leur bien que les étran-
gers qui sont une majorité a le
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Entretien, rénovation et reconstruction du parc immobilier de Verbier, dont la valeur est évaluée a 4,4 milliards de francs, représentent déja de nombreux postes de travail. Horvan

faire. A Verbier, les agences de
location assurent la réservation
des logements qui leur sont
confiés 257 jours par an, nous
a-t-on expliqué sur place.

‘Joids

a parahotellerie

La parahotellerie a un poids
financier bien plus élevé qu'on
ne 'imagine pour Verbier. Rien
que larénovation, I'entretien et
la reconstruction d’'un parc im-
mobilier dont la valeur est esti-
mée a 4,4 milliards de francs re-
présentent de nombreux pos-
tes de travail (chiffre d’affaires
d’environ 160 milions de francs
par an si 'on prend un taux as-
sez bas de 3,5%). On ne
construit plus guére mais on
modernise et I'on reconstruit.

Le
de

De plus en plus d'étrangers
viennent en outre habiter a Ver-
bier et la moitié€ d’entre eux bé-
néficient de forfaits.

Une station comme Verbier
«pese» 785 millions de francs de
chiffre d’affaires réalisé sur
place chaque année contre 235
millions de francs dépensés par
les seuls touristes, avait calculé
a I'’époque l'agent immobilier
André Guinnard. Les proprié-
taires de résidences secondai-
res ou principales font en effet
de nombreuses dépenses
(charges de PPE, entretien, as-
surances, hypothéques, éner-
gie, taxes, impots sur la valeur
locative, le revenu, la fortune,
imp6t foncier, loisirs, équipe-
ments de sport, paiement de
services techniques ou autres,

etc.). Actuellement il n'y a cer-
tes plus de résidence en
construction, mais toute cette
activité économique globale se
poursuit.

Station créatrice
de richesses

Le modele économique de
la station ne doit pas étre si
mauvais puisque la société de
remontées mécaniques Télé-
verbier enchaine les exercices
record (chiffre d’affaires de
55,62 millions de francs, marge
d’autofinancement a 19,74 mil-
lions et bénéfice a 6,33 millions
en 2008).

Tirer politiquement a bou-
lets rouges sur la parahotellerie
c’est une chose, mais la réalité
économique est plus nuancée.

Une étude a montré voici quel-
ques années que Bagnes rever-
sait au canton nettement plus
de recettes d'impots (imposi-
tion des gains immobiliers
comprise) que lamoyenne can-
tonale, et ce surtout grace aux
propriétaires non domicilés
dans la station. Alors que d’au-
tres stations essentiellement
hotelieres du Haut-Valais se re-
trouvaient en dessous de la
moyenne cantonale pour ce
qui est des recettes fiscales. Il
faut donc croire que méme un
modele de station fortement
parahotelier est créateur de ri-
chesses.

En tout cas, les résidences
secondaires doivent étre bien
occupées. En effet, les services
industriels avaient calculé il y a

quelques années la consom-
mation électrique de 900 loge-
ments a Bagnes. Il en était res-
sorti que la consommation
d’électricité des résidences se-
condaires équivalait a la moitié
de celle des résidences princi-
pales. Cela ne veut pas dire
qu’elles sont occupées six mois
sur douze, mais c’est une indi-
cation intéressante.

En conclusion, nous avons
choisi a dessein dans cet article
de ne considérer, de maniere
un brin provocatrice, que les
éléments positifs pour Verbier.
Et ce afin de briser un cliché —
simpliste — qui voit s'opposer
et s’exclure hotellerie et para-
hotellerie-résidences  secon-
daires. La réalité est a 1'évi-
dence plus nuancée.




